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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE IMOBILIARIA E OUTRAS
AVENCAS

CATUAI CORPORATE — QUADRO RESUMO

A. QUALIFICACAO DAS PARTES

A.1. PROMITENTE VENDEDORA
CG 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ ME: 39.487.629/0001-43
Endereco: Avenida Ayrton Senna da Silva, n2. 550, 192 andar, Gleba Fazenda Palhano
CEP: | 86.050-460 | Cidade: |Londrina |Ur: | PR

A.2. PROMISSARIO(A)(S) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)(ES/S)
RAZAO SOCIAL: CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO PARANA

CNPJ: 76.661.099/0001-34 NIRE:

Enderegco: Av. Manoel Ribas n2: 2281 | Complemento:

Bairro: Merces ‘ Cidade: Curitiba UF: PR CEP: 80.810-000
Telefone (WhatsApp): (41) 3025-9501 | E-mail: contabilidade@cropr.org.br

Neste ato representada por seu sécio(a, s)/administrador(a, es):

NOME: Aguinaldo Coelho de Farias Estado Civil: Casado

CPF: 633.990.759-87 Nacionalidade: Brasileiro Profissao: Cirurgido-Dentista
RG: 4368365-9/SESP/PR E-mail: presidente@cropr.org.br Telefone: (41) 3025-9501
NOME: Claudenir Rossato Estado Civil: Casado

CPF: 144.020.929-49 Nacionalidade: Brasileiro Profissdo: Cirurgido-Dentista
RG: 909729-5/SESP/PR E-mail: rossato@sercomtel.com.br Telefone: (43) 98404-0200
NOME: Guilherme Fernandes Graziani Estado Civil: Casado

CPF: 246.266.268-58 Nacionalidade: Brasileiro Profissdo: Cirurgido-Dentista
RG: 14556947-8/SESP/PR E-mail: guilhermegraziani7Z5@gmail.com Telefone: (41) 99926-9700

O (A, s) sécio (a, s)/administrador (a, es) deve(m) assinar CONJUNTAMENTE

A.3. CREDORA HIPOTECARIA E/OU INSTITUIGAO FINANCEIRA DA OBRA

ITAU UNIBANCO S.A, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n2 60.701.190/0001-04, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de Sdo Paulo — SP, doravante denominada
“CREDORA HIPOTECARIA” ou “INSTITUICAO FINANCEIRA”,

B. DESCRICAO DO IMOVEL/UNIDADE AUTONOMA
Empreendimento: CATUAI CORPORATE

Finalidade/Destinacio Comercial | Torre(s): 02

a. Conjunto T2-0801, situado no 82 pavimento, medindo a drea real de construgdo total de
152,151504 m?, sendo: 89,79 m? de &rea real privativa principal relativa a sala, 3,313 m?
de area real privativa acessodria relativa aos banheiros no pavimento e 59,048504 m? de
area real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-lhe uma fragao ideal
de terreno de 0,31110%.
02 (duas) vaga(s) de garagem SIMPLES, a ser(em) escolhida(s) conforme ordem de
aquisi¢do, cada vaga medindo a area real de construc3o total de 18,136743 m?, sendo:
12,25 m? de area real privativa e 5,886743 m? de area real de uso comum de divisio
proporcional; correspondendo-lhe uma fracao ideal de terreno de 0,03102%.

Unidade(s):

=3

B.1. Metragem. Fica desde ja esclarecido que todas as medidas constantes de plantas referentes ao Imével,
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porventura veiculadas em material publicitario, referem-se a medidas de face a face das paredes e remetem ao
projeto legal aprovado perante a Prefeitura, estando na execucdo sujeitas a variacdo de até 5% (cinco por cento)
de acordo com a legislagao vigente.

B.2. INFORMAGOES DE REGISTRO

Matricula: 127.781

Cartério: 12 Cartério de Registro de Imdveis de Londrina / PR
Cadastro Municipal: 06.02.0064.4.1904.0001

Alvara de Construgo: 2.209/2022

O empreendimento sera construido pela PROMITENTE VENDEDORA conforme preconizado pela Lei 4.591 de
16 de dezembro de 1964 e alteragdes posteriores, tratando-se de um empreendimento imobilidrio denominado
“CATUAI CORPORATE”, com aprovacdo pelo Municipio de Londrina, Estado do Parand, consoante Alvara de
Construgdo n.2 2.209 expedido em 05/09/2022. Empreendimento descrito e caracterizado consoante
especificagcdes constantes do Memorial Descritivo de Incorporagao, assim como a minuta da futura Convengao
de Condominio e demais documentos enumerados no artigo 32 da Lei n.2 4.591/1964, devidamente registrado
conforme R.2/127.781 do 19 Servico de Registro de Imdveis da Comarca de Londrina/PR. O dossié com os
documentos necessarios ao registro da incorporacdo imobiliaria foi arquivado com o prazo legal de caréncia de
180 (cento e oitenta) dias autorizado pelo art. 33 da Lei n2. 4.591/64, cabendo a sua dentincia dentro do mesmo
prazo, nas hipodteses descritas na declara¢do de que trata a alinea “n” do art. 32 da mesma lei.

B.3. ONUS QUE RECAEM SOBRE O IMOVEL
Hipoteca Cedular — R.5/127.781, registrada em 14/02/2023, na matricula 127.781 do 12 Servico de Registro de
Iméveis de Londrina — PR, tendo como emitente a PROMITENTE VENDEDORA, e como credora a INSTITUICAO
FINANCEIRA DA OBRA qualificada no item A.3 acima.
B.3.1. O (A, s) COMPRADOR (A, ES) declara ter ciéncia e concordar:
(i) gue o imovel objeto deste Contrato estd hipotecado, em primeiro grau, a favor da CREDORA
HIPOTECARIA, como garantia do Financiamento destinado a construcdo do Empreendimento.

(ii) A liberagdo do gravame hipotecario que recai sobre o imdvel objeto deste contrato somente
ocorrera apds o pagamento integral da divida da unidade, mediante carta de quitacdo emitida
diretamente pela CREDORA HIPOTECARIA.

C. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO
C.1. VALOR TOTAL DO IMOVEL

RS 1.337.927,04 (um milhdo, trezentos e trinta e sete mil, novecentos e vinte e sete reais e quatro
centavos)

C.1.1. Forma de Pagamento:

a. Parcela de Entrada: 01 parcela(s) de RS 641.090,04, representando 47,92% do valor total.

b. Parcela Final: 01 parcela de RS 696.837,00.

O pagamento das parcelas acima mencionadas serd realizado com base no plano de pagamento abaixo
descrito:

PARCELA VENCIMENTO VALOR (R$)

ENTRADA 31/03/2025 641.090,04
FINAL 30/06/2026 696.837,00
TOTAL DO CONTRATO 1.337.927,04
C.2. INDICE DE CORRECAO MONETARIA
C.2.1. Indice aplicavel: INCC/FGV | C.2.2. Periodicidade: Anual — Fase de Construcdo
C.2.3. indice Secundario: IGP-M/FGV | C.2.4. Periodicidade: Anual —apds emissdo do Habite-se

C.2.5. indices Substitutivos: Quanto ao indice do item C.2.1, CUB — Custo Unitario Basico, calculado e divulgado
pelo Sinduscon-PR. Quanto ao indice do item C.2.3., IGP-DI/FGV ou, na auséncia deste, IPCA/FIPE.

C.2.6. Residuos Inflacionarios. Ao final de cada periodo de reajuste sera apurado residuo inflacionario havido no
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periodo que serd pago pelo (a, s) PROMISSARIO (A, S) COMPRADOR (A, ES), de uma sé vez, na liquidacdo da primeira
parcela subsequente ao periodo de atualizacdo.

C.3. JUROS
C.3.1. Taxa de juros: 1% (um por cento)| C.3.2. Periodicidade: Mensal
C.3.3. Nominais ou Efetivos: | Efetiva C.3.4. Periodo de incidéncia: | Apds emissdo do “Habite-se”

C.3.5. Sistema de amortizagdo: SAC

C.4. DEMAIS DESPESAS DESTE CONTRATO

C.4.1. Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis e de Direitos a eles Relativos: ITBI

Por conta do PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A).

C.4.2. Custas de Escritura e Registro de Imdveis

Por conta do PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A).

C.5. PRAZO MAXIMO PARA QUITACAO DAS OBRIGACOES DE PAGAMENTO PELO(A) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) APOS OBTENCAO DO AUTO DE CONCLUSAO DA OBRA PELA PROMITENTE VENDEDORA:

30 (trinta) dias.

C.6. CORRETAGEM:

Valor: R$ 55.746,96 (cinquenta e cinco mil, setecentos e quarenta e seis reais e noventa e seis centavos)

C.6.1. Beneficiario:

Nome/Raz3o Social: GLI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA CRECI: 9627-J
CNPJ/CPF: 31.943.694/0001-24 '
Nome/Raz3o Social: JOFARATI LOPES — NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. CRECI: 33154
CNPJ/CPF: 56.221.568/0001-97 )

C.6.2. Forma de pagamento da Corretagem:
e R$44.597,57, com vencimento para 31/03/2025, a serem pagos diretamente a GLI ADMINISTRADORA
DE IMOVEIS LTDA,;
e RS$11.149,39, com vencimento para 31/03/2025, a serem pagos diretamente a JOFARATI LOPES -
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA..

C.6.3. Dados para Pagamento:
e BOLETO BANCARIO QUE SERA ENVIADO NO E-MAIL DO(A, S) PROMISSARIO(A, S) COMPRADOR(A, ES).

D. CONCLUSAO DAS OBRAS

D.1. PREVISAO DE CONCLUSAO

Até 30 de junho de 2026, considerado, ainda, o prazo legal de tolerancia previsto no item D.1.1. Em caso de
prorrogacdo, a PROMITENTE VENDEDORA devera comunicar o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) do
exercicio da prerrogativa, indicando nova data final para conclusao.

D.1.1. Prazo de Tolerancia: 180 (cento e oitenta) dias

D.1.2. Data Final para execugao do Projeto e protocolo do pedido de emissao do Auto de Conclusao da Obra
(Habite-se): 30 (trinta) dias do decurso do prazo fatal, considerado o Prazo de Tolerancia.

D.2. EFEITOS DO ATRASO NA CONCLUSAO DA OBRA

Em caso de atraso superior a Data Final prevista no item D.1.1. deste Quadro Resumo, o(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) podera:
(i) Rescindir o presente Contrato por inadimplemento da PROMITENTE VENDEDORA, mediante
comunicado por escrito a PROMITENTE VENDEDORA, com consequente (a) restituicao dos valores
pagos, corrigidos pelo indice previsto no Item “C.2.1”, (b) acrescido da multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre os valores pagos, (c) a serem pagos no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos
contados da declaragdo quanto a rescisdao contratual; OU
(i) Se o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) estiver adimplente com todas suas obrigagdes contratuais,
podera exigir, por ocasido da entrega da unidade, indenizagdao no importe de 0,5% (meio por cento) dos
valores até entdo pagos pelo (a, s) PROMISSARIO (A, S) COMPRADOR (A, ES), para cada més de atraso,
pro rata die, corrigido monetariamente conforme indice estabelecido no item “C.2.1” acima, até o envio
do Comunicado para Retirada das Chaves ao (3, s) PROMISSARIO (A, S) COMPRADOR (A, ES) para o
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recebimento das chaves do Imodvel, mantendo-se, neste caso, vigente o Contrato.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) quanto as
estipulagdes do item “D” deste Quadro Resumo:

E. RESCISAO DO CONTRATO: DISTRATO/RESOLUCAO

E.1. RESCISAO POR INADIMPLEMENTO DO(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)

E.1.1. Efeitos: Devolugdo dos valores pagos pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) & PROMITENTE
VENDEDORA, descontando-se:

a) Integralidade da comissdo de corretagem;

b) Multa de 50% (cinquenta por cento) sobre os valores pagos.

E.1.2. Prazo para devolucdo: 30 (trinta) dias apds emissdo do Habite-se ou documento equivalente expedido
pelo érgdo publico municipal competente.

E.1.3. PatrimOnio de Afetacdo. O percentual de multa prevista na alinea “b” do item E.1.1 e o prazo previsto no
item E.1.2 consideram que o Empreendimento foi submetido ao regime de patrimdnio de afetacdo nos termos
da Lei n2 10.931/2004, conforme Av. 3 da matricula 127.781 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de Londrina,
Estado do Parana.

E.1.4. Encargos Adicionais: Caso a rescisdo, por inadimplemento do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) se
dé apds a disponibilizagdo do Imdvel, adicionalmente as dedugdes previstas no item E.1.1, o valor a ser
restituido sera deduzido, ainda, caso o (a, s) PROMISSARIO (A, S) COMPRADOR (A, ES) ja tenha recebido
Comunicado para Retirada das Chaves, das quantias correspondentes a (a) impostos reais e demais taxas
incidentes sobre o Imdvel; (b) cotas de condominio e contribui¢ées devidas a associagdo de moradores; (c)
valor correspondente a fruicdo do Imoével equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més sobre o valor
atualizado do Contrato; e, (d) demais encargos e despesas incidentes sobre o Imdvel..

E.2. RESCISAO POR INADIMPLEMENTO DA PROMITENTE VENDEDORA

E.2.1. Efeitos: Vide D.2

E.3. DESISTENCIA/ARREPENDIMENTO

Para os Contratos celebrados fora do estabelecimento comercial da PROMITENTE VENDEDORA, o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) poderd, dentro do prazo improrrogavel de 07 (sete) dias a contar da
assinatura deste Contrato, exercer direito de arrependimento, com a devolugdo de todos os valores
eventualmente antecipados, inclusive a comissao de corretagem

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) quanto as
estipulagdes do item “E” deste Quadro Resumo:

F. LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Lei 13.709/2018 (“LGPD”)

Nos termos previstos pela LGPD, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara sua ciéncia de que as
informagBes de conteldo pessoal constantes deste Contrato poderdo ser utilizadas pela PROMITENTE
VENDEDORA (i) para a finalidade de cumprimento das obriga¢des previstas neste Contrato, nestas inseridas
eventuais procedimentos decorrentes da mora do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no cumprimento de
suas obrigacdes, e, assim, ado¢do pela PROMITENTE VENDEDORA das medidas legais necessarias a salvaguarda
dos seus interesses, tanto em ambito administrativo, quanto judicial, bem como (ii) para contratacdo de
eventuais financiamentos bancérios e/ou operagdes financeiras junto ao mercado de capitais necessarias a
conclusdo das obras do Empreendimento, no que declara ciéncia, ndo se opondo, assim, ao manuseio destas

informacdes pela PROMITENTE VENDEDORA para estes fins, inclusive autorizando a INSTITUICAO FINANCEIRA
enviar material publicitdrio a respeito do financiamento imobiliario, bem como entrar em contato direito
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com o (a, s) PROMISSARIO (A, S) COMPRADOR (A, ES) para apresentar produtos e servigos.

Ciéncia do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) quanto as finalidades do
item “F” deste Quadro Resumo:

G. DECLARAGAO

O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara que foi dada a oportunidade para previamente examinar este
Contrato, com expressa recomendacdo de atenta leitura e que, em caso de qualquer duvida, deveria ela ser
previamente esclarecida por pessoa ou entidade de sua confianga, pelo que declara estar tudo bem
compreendido quanto as condi¢des contratuais, ndo tendo ele qualquer alteragdo a solicitar e aceitando, na
integra, as cldusulas deste Contrato, bem como afirmando ter recebido, também neste ato, uma cépia da
convengdo de condominio que, inclusive, se compromete a obedecer plenamente e a ratificar caso necessario.

O (A, s) COMPRADOR (A, S) declara ter ciéncia de que a PROMITENTE VENDEDORA deu a INSTITUICAO
FINANCEIRA, em garantia, a cessdo fiduciaria dos direitos creditérios oriundos de todas as parcelas vincendas
deste instrumento, que serdo destinadas para amortizacdo da divida da unidade, conforme instrumento de
cessdo fiduciario registrado no 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Londrina — PR, sob n? 306128
no Livro B.1.

Londrina — PR, 27 de marg¢o de 2025

CG 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Promitente Vendedora / Incorporadora

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO PARANA
Promissario(a) Comprador(a)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
[RESTANTE DA PAGINA EM BRANCO]
S
catuai
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA E OUTRAS
AVENCAS

CATUAI CORPORATE

Il — CONDIGCOES GERAIS

Estas CONDIGOES GERAIS estabelecem os direitos e as obrigagdes da PROMITENTE VENDEDORA e do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), devidamente qualificados no item “A” do QUADRO RESUMO, constituindo, em
conjunto, o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Imobilidria e Outras Avengas
relativa ao empreendimento CATUAI CORPORATE (“Contrato”), que se regerd pelas condicdes mutua e
reciprocamente aceitas, a seguir:

1. DA INCORPORACAO IMOBILIARIA
1.1. Titulo de Propriedade. A PROMITENTE VENDEDORA é senhora e legitima proprietaria do imovel onde sera

construido o empreendimento situado no Municipio de Londrina, Estado do Parana, matriculado sob n2 127.781 no
12 Cartério de Registro de Iméveis de Londrina - PR.

1.2. Empreendimento/Construcdo. Sobre o referido imével a PROMITENTE VENDEDORA esta promovendo a
construcdo de um empreendimento imobilidrio, nos termos da Lei Federal n?. 4.591/64, denominado “CATUAI
CORPORATE” (“Empreendimento”), com aprovagdo pelo Municipio de Londrina, Estado do Parana, consoante
Alvarad de Construcdo n.2 2.209/2022 (“Alvard de Construcdo”), tudo descrito e caracterizado consoante
especificagdes constantes do Memorial Descritivo de Incorporagao, assim como a minuta da futura Convencao de
Condominio, devidamente registrados conforme R.2/127.781.

1.2.1. Prerrogativa. O dossié com os documentos necessarios ao registro da incorporagdo imobiliaria foi
arquivado junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, com o prazo legal de caréncia de 180
(cento e oitenta) dias autorizado pelo art. 33 da Lei n2. 4.591/64, cabendo a sua denuncia dentro do mesmo
prazo, nas hipdteses descritas na declara¢do de que trata a alinea “n” do art. 32 da mesma lei.

1.3. Documentos. Sdo partes integrantes e indissocidveis do presente Contrato, além do QUADRO RESUMO e
destas CONDICOES GERAIS: a) o Projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Londrina conforme termos
constantes do Alvara de Construgdo; b) o Memorial Descritivo do Empreendimento; c) a minuta da futura
Convengdo de Condominio que regera o Empreendimento; e, d) a planta e o memorial descritivo da unidade
autébnoma adquirida pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), todos disponiveis junto ao 12 Cartério de
Registro de Imdveis de Londrina - PR e/ou anexos a este Contrato.

1.3.1. Concordancia. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara ter sido informado que poderdo
ser realizadas modificagdes na planta e memorial descritivo da unidade aprovados junto a Prefeitura,
dentro do quanto autorizado pela legislacdo aplicavel, sobrepondo-se as informacGes de referidas
alteragdes para fins de exigéncia das caracteristicas da unidade a ser entregue.

1.3.2.  Acesso. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara que teve acesso a todos os /documentos
elencados na Cldusula 1.3. deste Contrato, tendo sido informado, inclusive, do carater publico destas
informacdes e disponibilidade das mesmas para consulta, a qualquer tempo, junto ao 12 Cartério de
Registro de Imdveis de Londrina - PR, obrigando-se a respeitd-los em sua integralidade.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relacdo a Clausula 1.3.2. deste Contrato:
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1.3.3. Ciéncia. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara, ainda, ter conhecimento que o folder
comercial de venda do Empreendimento traz fotos de outros edificios ja construidos pelo grupo da
PROMITENTE VENDEDORA, assim como imagens artisticas virtuais do Empreendimento, de maneira que
por serem referidas imagens e informacgdes apresentadas em carater ilustrativo, quando ndo constantes do
memorial descritivo, as mesmas ndo serdo aplicaveis ao objeto deste Contrato.

1.4.  Patrimonio de Afetacdo. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara-se ciente que a incorporagdo
imobilidria vinculada ao Empreendimento foi submetida ao regime do patriménio de afetagao disciplinado pelo
Capitulo I-A da Lei n2. 4.591/64, conforme averbac¢do Av.3/127.781 na matricula 127.781 do 12 Cartdrio de Registro
de Iméveis da Comarca de Londrina - PR.

1.4.1. Comissdo de Representantes. A PROMITENTE VENDEDORA, oportunamente, convocard a
realizacdo de uma assembleia geral do condominio para a elei¢ao da primeira Comissdo de Representantes,
nos termos do dispositivo supramencionado.

2. DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

2.1. Objeto. A PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao(3) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e este(a) a
adquirir a unidade imobilidria autbnoma descrita e caracterizada no item “B” do QUADRO RESUMO, integrante do
Empreendimento, devidamente identificada neste Contrato, inteiramente livre e desembaracada de quaisquer
onus, dividas, litigios, e outros gravames (“Imével”).

2.2, Declaracdes. Em face do objeto pactuado na Cldusula 2.1, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara
expressamente:

(i) Estar ciente de que a PROMITENTE VENDEDORA, para fins de obtencdo de financiamento bancario para
construcdo do Empreendimento, constituiu a hipoteca cedular sobre o imével objeto da matricula n2. 127.781 no
19 Cartdrio de Registro de Imdveis de Londrina - PR, a qual abrange a totalidade das unidades autdbnomas do
Empreendimento, em favor de INSTITUICAO FINANCEIRA qualificada no item A.3 do Quadro Resumo, incluindo o
Imével objeto deste Contrato;

(ii) A contratacdo de mencionado financiamento implicou na outorga das seguintes garantias a respectiva
INSTITUICAO FINANCEIRA:

a) Na Hipoteca Cedular descrita no item b.3 do Quadro Resumo, abrangendo todo o terreno onde sera
edificado o Empreendimento, bem como os melhoramentos, construgdes, acessdes e instalagées que se
Ihe forem sendo acrescidas, o que ndo impede sua destinag¢do a incorporagdo imobiliaria; e,

b) Cessdo fiducidria dos direitos creditdrios resultantes da alienagcdo de qualquer uma das unidades
autdnomas do Empreendimento em favor da INSTITUICAO FINANCEIRA, objeto de registro no Cartério de
Titulos e Documentos local conforme indicado no item G do Quadro Resumo.

(iii) Declara, expressamente, com aludidas garantias, afirmando, outrossim, estar ciente de que:

a) O Imdvel estd hipotecado a INSTITUICAO FINANCEIRA da obra como garantia do pagamento da divida que
a PROMITENTE VENDEDORA pode contrair com referida INSTITUICAO FINANCEIRA para possibilitar a
construcdo do Empreendimento;

b) A hipoteca, como referida, abrange o terreno e cada uma das futuras unidades auténomas do
Empreendimento, incluindo-se o Imével que o COMPRADOR ora compromete-se a adquirir da
PROMITENTE VENDEDORA; e,

c¢) Todos os direitos de crédito, e respectivos titulos, decorrentes do presente compromisso de venda e
compra serdo empenhados ou cedidos a INSTITUICAO FINANCEIRA da obra.
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(iv) Tem ciéncia de que na hipétese do ndo cumprimento pela PROMITENTE VENDEDORA das obrigacdes que
eventualmente venham a ser assumidas no contrato de financiamento, podera acarretar a execucdo das garantias
acima referidas pela INSTITUICAO FINANCEIRA da obra, e;

(v) Estad ciente de que para as futuras unidades autébnomas do Empreendimento, podem existir diferencas
entre as medidas e areas de utilizagdo privativa constantes nos quadros de drea da NBR 12.721 comparativamente
as do projeto de execugdo, diferencas estas que ndo ultrapassam a variacdo de 5% (cinco por cento) permitida pela
legislagdo vigente e que n3o dardo ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) quaisquer direitos a ressarcimentos.

3. DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. Preco. Pela presente venda e compra o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pagard a PROMITENTE
VENDEDORA o preco certo e ajustado estabelecido no item “C.1” do QUADRO RESUMO, conforme condi¢des e
forma de pagamento convencionadas no item “C” e seus respectivos subitens do QUADRO RESUMO, que fica
fazendo parte integrante deste Contrato.

3.1.1. Unidade Pronta/Concluida. O preco global do Imdvel constante no item “C.1” do QUADRO
RESUMO refere-se ao valor da fragdo ideal do terreno e da constru¢do com cardter de produgdo de bem
para entrega futura.

3.2. Atualizacdo do Preco. Para preservacgao e restauragao do efetivo valor de compra “pré-fixado”, em caso de
pagamento parcelado do Preco definido no item “C.1” do QUADRO RESUMO, suas parcelas serdo reajustadas
conforme especificagdes abaixo:

(i) Até o dia 12 (primeiro) dia do més em que for expedido o Auto de Conclusdo da Obra — habite-se, as parcelas
reajustdveis, de responsabilidade do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) terdo seus valores devidamente
atualizados pela variagdo acumulada do indice no item “C.2.1” do QUADRO RESUMO, desde o dia 12 do més de
assinatura deste Contrato até a data de seu efetivo pagamento.

(ii) A partir do dia 12 (primeiro) dia do més subsequente ao més em que for expedido o Auto de Conclusdo da
Obra, o saldo remanescente passara a ser atualizado pela variagdo do percentual acumulada do indice previsto no
item “C.2.3”, do QUADRO RESUMO bem como remuneracdo de 1% (um por cento) AO MES.

3.2.1. Finalidade. As Partes reconhecem que a atualizagdo monetdria prevista neste Contrato nao
caracteriza qualquer pena ou remunerag¢do, mas significa apenas o restabelecimento do poder de compra
da moeda diante dos efeitos da inflagao.

3.2.2. Metodologia. Em face da metodologia de publicacdo das variagdes dos indices definidos nos itens
“C.2.1” e “C.2.3” do QUADRO RESUMO, as Partes convencionam que as atualiza¢Ges serdo efetuadas com
uma defasagem de 02 (dois) meses, ou seja, o acréscimo serd proporcional a diferenca percentual entre o
indice vigente 02 (dois) meses antes da data de assinatura do presente Contrato e aquele que estiver em
vigor 02 (dois) meses antes da data do efetivo pagamento. A apuracdo da atualizacdo monetaria prevista
nesta Clausula serd anual, adotando-se para tanto o sistema de conta corrente.

3.2.3. Residuos Inflaciondrios. Considerando que o reajuste monetario é condicdo essencial do negécio
ajustado, para proteger o equilibrio econémico e financeiro contratual, o (a, s) PROMISSARIO (A, S)
COMPRADOR (A, ES) fica(m) responsavel pelo pagamento de residuos inflacionarios apurados no periodo
de corregdo do saldo devedor, de modo que as diferengas apuradas em cada parcela e consolidadas ao final
de cada periodo de corre¢do conforme indice(s) estabelecidos Item C.2 do Quadro Resumo; o residuo assim
apurado sera pago pelo (a, s) PROMISSARIO (A, S) COMPRADOR (A, ES), de uma sé vez, na liquidacdo da
primeira parcela subsequente ao periodo admitido para a atualizagdo do saldo devedor.
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3.2.4. Ajuste Excepcional. Ocorrendo atraso na divulgagao do indice superior ao mencionado na Cldusula
3.2.2 supra, a atualizagdo serd realizada com base no indice anteriormente conhecido e, tdo logo publicado
o indice do respectivo més, a diferenca apurada sera cobrada e acrescida ao valor da primeira parcela
vincenda subsequente.

3.2.5. Aplicacdo. Para todos os efeitos legais, a atualizacgdo monetdria aqui prevista implicard
automaticamente no reajuste do valor sobre o qual incidir e no saldo devedor em aberto, atingindo ndo sé
as prestacgdes vincendas assim como aquelas que, vencidas, ainda ndo tenham sido pagas.

3.2.6. Substituicdo indices. Em caso de extingdo, mudanca de periodicidade ou qualquer outro motivo
superveniente que impossibilite a apuragao pelos indices escolhidos para a atualizagdo do Preco e suas
respectivas parcelas, o indice previsto no item “C.2.1" sera substituido pelo indice previsto no item “C.2.5”,
todos do QUADRO RESUMO, com a mesma defasagem de 02 (dois) meses mencionada na Clausula 3.2.2.
supra.

3.3. Forma de Pagamento. Todos os pagamentos devidos a PROMITENTE VENDEDORA serdo efetuados por
meio de boletos bancarios enviados ao e-mail informado pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no QUADRO
RESUMO, sendo outra forma admitida (cheque, dinheiros, transferéncia eletrénica, PIX) somente se previamente
autorizada pela PROMITENTE VENDEDORA, ndo sendo atribuivel a esta qualquer penalidade decorrente de
procedimento de cobranca com fundamento no ndo reconhecimento do pagamento de eventual parcela paga em
desacordo com o formato definido nesta Clausula.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relagdo as previsdes da Cldusula 3.3. deste Contrato:

3.4. Mora/Penalidade. Em caso de atraso no pagamento de quaisquer parcelas do Preco do Imdvel, conforme
subitens do item “C.1.” do QUADRO RESUMO, serdo devidos: (i) atualizacdo monetaria pela variagdo positiva do
indice previsto no item “C.2.1” ou “C.2.3”, conforme aplicavel, do QUADRO RESUMO; (ii) juros moratodrios a taxa de
1% (um por cento) ao més calculados pro rata die sobre a parcela em atraso até a data do efetivo pagamento; e,
(iii) multa moratdria no importe de 2% (dois por cento) sobre o total do valor devido e atualizado, ndo sendo aplicada
nenhuma outra penalidade, legal ou contratual, cumulativamente.

3.5. AmortizacGes Parciais. A PROMITENTE VENDEDORA podera aceitar, ou ndo, liquida¢gGes antecipadas ou
amortizagdes parciais, desde que: (a) sejam realizadas até o dia 5 (cinco) de cada més ou no dia util imediatamente
antecedente; (b) sejam realizadas com as atualizacGes monetarias contratualmente previstas até a data da sua
efetivacdo, inclusive juros, além do acréscimo proporcional aos dias decorridos entre o primeiro dia da ultima
aplicagdo do reajuste monetdrio e o dia do pagamento, que sera calculado pro rata temporis, tomando-se por base
o ultimo indice aplicado e conhecido; (c) no caso de amortizagdo parcial, seja aplicada na quitacdo das parcelas do
Preco na ordem inversa dos vencimentos originalmente convencionados; e (d) no caso de liquidagdo antecipada, o
saldo devedor seja apurado com base nos critérios estipulados neste Contrato e (e) desde que previamente
informada e solicitado anuéncia a PROMITENTE VENDEDORA para identifica¢gdo de referidos pagamentos.

3.5.1. Restricdo. Adicionalmente as condi¢Ges previstas na Clausula 3.5, fica vedado o pagamento de
qualquer parcela ou prestacdo do Precgo, enquanto ndo sejam liquidadas aquelas vencidas anteriormente.

3.5.2. Conceito. Quaisquer pagamentos pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em desacordo com o
previsto nas Cldusulas 3.3 e 3.5 ndo importara na quitacdo das parcelas vencidas anteriormente e/ou
rendncia aos encargos de mora previstos na Clausula 3.4.
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3.5.3. Consolidacdo. Na hipétese do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) solicitar a consolidagdo do
saldo devedor e existirem presta¢des vencidas e ndo pagas, serao acrescidos ao saldo devedor, em conjunto
com os indices de atualizagcdo aplicdveis, os encargos decorrentes da mora previstos na Clausula 3.4. supra.

3.6. Evento de Rescisdao Contratual. O ndo pagamento de qualquer das parcelas do Preco estabelecidas no item
“C.1” do QUADRO RESUMO, nas datas dos respectivos vencimentos, acarretard, além da exigéncia dos encargos
moratorios previstos na Clausula 3.4., no vencimento antecipado das parcelas vincendas que passardo a ser
imediatamente exigiveis, podendo a PROMITENTE VENDEDORA rescindir o Contrato nos termos da Clausula 5.3,
infra.

3.7. Posse. A transferéncia da posse do Imével ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), mediante entrega de
suas chaves, ficara condicionada ao pagamento do saldo remanescente do Preco, em uma Unica parcela com
recursos proprios ou mediante financiamento a ser contratada junto as institui¢cdes financeiras.

3.7.1. Prazo Quitacdo. O saldo devedor do Contrato devera ser quitado pelo(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) dentro do prazo previsto no item “C.5” do QUADRO RESUMO. Ndo havendo o pagamento
do saldo remanescente dentro de referido prazo, o saldo devedor remanescente serd acrescido, apos
referida data, além de atualizagdo/correcdo monetaria descrita no item “C.2.3” do QUADRO RESUMO, de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més. Os juros serdo calculados proporcionalmente no caso de
periodos inferiores a 30 (trinta) dias.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relagdo a integralidade da Cldusula 32 deste Contrato:

4. DAS OBRAS, SUA CONCLUSAO E ENTREGA DAS CHAVES

4.1. Responsabilidade. As obras do Empreendimento serdo executadas pela PROMITENTE VENDEDORA, ou por
guem ela indicar, segundo projeto de construcdo aprovado pela Municipalidade, conforme Alvara de Construcao,
salvo modificagdes que, de acordo com as disposi¢des deste instrumento, venham a ser introduzidas.

4.2, Alteracdes. Independentemente de consulta ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e sem que caiba a
este(a) o direito de pleitear qualquer compensagdo, podera a PROMITENTE VENDEDORA alterar o projeto de
execucdo e o memorial descritivo do Empreendimento, em virtude de determinagdo ou exigéncia dos poderes
publicos, do Corpo de Bombeiros, de empresas concessiondrias de servigos publicos, ou ainda necessidades
técnicas, supervenientes ou ndo a data deste contrato.

4.3, Restricdo. Por razdes de seguranca, fica vedada ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) qualquer
interferéncia, direta ou indireta, na obra.

43.1. \Visitas. Em face da restricdo constante da Clausula 4.3, ndo serd permitida visita do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) a obra, a ndo ser em casos excepcionais, com autorizacdo escrita da
PROMITENTE VENDEDORA, com hora e data marcada com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia e
sempre na presenca do encarregado da obra e adocdo das medidas de seguranca preventiva
recomendadas. Estas autoriza¢cdes, em hipdtese alguma, serdo concedidas durante os 120 (cento e vinte)
dias anteriores a data de entrega da obra, periodo em que os servicos finais ficariam prejudicados.

4.4, Prazo. As obras do Empreendimento tém seu término previsto na data constante do item “D.1” do QUADRO
RESUMO, observado o Prazo de Tolerancia constante do item “D.1.1” do QUADRO RESUMO.
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4.4.1. Excecdo. No prazo estimado de conclusdo das obras ndo se inclui o tempo necessario a execugao
de servicos acessorios ou complementares, como os de ajardinamento e implantacdo do condominio de
utilizagao do edificio, quando previstos no plano da incorporagao.

4.4.2. AlteracGes. O prazo consignado na Clausula 4.4, ressalvado o que a respeito estipulam outras
cldusulas deste Contrato, ndo podera ser interrompido, nem prorrogado, salvo por motivos de forga maior
ou caso fortuito, ou razdes de origem alheia a vontade da PROMITENTE VENDEDORA, considerando-se
como tais todas e quaisquer ocorréncias que, direta ou indiretamente, possam impedir ou prejudicar o
cumprimento integral da obrigacdo aqui estipulada, inclusive a hipotese de ocorréncia de greve geral dos
empregados da construcdo civil ou advento de plano econGmico, que desestabilize a atividade da
PROMITENTE VENDEDORA, arrolando-se entre eles, de forma meramente enunciativa:

a) Greves parciais ou gerais da industria da construcdo civil ou de setores que a afetem diretamente;
b) Suspensdo ou falta de transportes;

c) Falta de materiais na praca;

d) Chuvas prolongadas que impegam ou dificultem etapas importantes da obra;

e) Eventuais embargos da obra, provocados pelos proprietarios dos terrenos vizinhos, ndo

resultantes da incuria ou erro técnico da PROMITENTE VENDEDORA;
f) Demora na execucdo dos servigos que sdo proprios das empresas concessiondrias;

g) Demora dos poderes publicos na concessdo do "Habite-se" definitivo, por razGes independentes
dos servicos de responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA;

h) Problemas consequentes da eventual demora na execugao das fundag¢des e no escoramento de
prédios vizinhos;

i) Falta ou racionamento de agua, energia elétrica ou combustivel;

j) Guerras, revolugdes, epidemias, pandemias ou quaisquer calamidades publicas que impegam ou
reduzam o andamento ou ritmo da obra;

k) Embargos das obras por terceiros ou pelos poderes publicos;
) Exigéncia dos poderes publicos decorrentes de legislagdo superveniente.

4.4.3. Efeito. Na hipdtese de caso fortuito ou forca maior que imponham a paralisagdo ou atraso das
obras, serdo imediatamente prorrogados os prazos para sua execugdo por igual periodo da duracgdo de tal
evento, e acrescidos os dias necessdrios a retomada de seu ritmo normal. De toda forma, para a sua efetiva
aplicacdo, a PROMITENTE VENDEDORA deverd comunicar o (a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) da
ocorréncia de tais fatos em prazo maximo de 30 (trinta) dias da ocorréncia do respectivo fato.

4.4.4. Limite. O Prazo de Tolerancia ndo superara os 180 (cento e oitenta) dias previstos no Item “D.1.1”
do QUADRO RESUMO, a exce¢do dos casos de suspensdo previstos na Clausula 4.4.2.

4.45. Conceito. Sobrevindo o termo do Prazo Estimado de Obra e se valendo a PROMITENTE
VENDEDORA do Prazo de Tolerancia, ndo incidirdo quaisquer hipéteses de penalidades de natureza
moratdria ou compensatdria nos termos deste Contrato, que tenham por causa o prazo estimado para
conclusao das obras do Empreendimento.
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4.5. Conclusdo. Para os efeitos deste Contrato, sera considerada terminada cada unidade autbnoma quando ela

contiver as condi¢Ges pactuadas neste Contrato, e seus respectivos documentos técnicos. Ndo obstante o término
do Imével, as chaves somente serdo entregues ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), desde que preencha todos
os requisitos abaixo:

a) Esteja em dia com as obrigacdes assumidas neste Contrato, principalmente as relacionadas com os
pagamentos e/ou parcelas do preco e dos reembolsos dos tributos e das tarifas devidos a PROMITENTE
VENDEDORA,;

b) Tenha quitado todas as parcelas do preco ou tenha celebrado escritura definitiva de venda e compra do
Imével ou instrumento particular equivalente, seja com recursos préprios, seja mediante a concessdo de
financiamento pela INSTITUICAO FINANCEIRA da obra ou outra INSTITUICAO FINANCEIRA;

c) Proceda a vistoria do Imdvel no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da expedicdo do certificado de
conclusdo, ou no prazo de 15 (quinze) dias da data da comunicacdo da PROMITENTE VENDEDORA colocando
referidas chaves a sua disposicao, e;

d) Assine o respectivo Termo de Recebimento de Chaves.

45.1. Antecipacdo do Prazo. Caso a conclusdo do Imdvel ocorra antes da data prevista, as chaves
somente serdo entregues ao(ad) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) desde que este(a) pague
antecipadamente as parcelas vincendas previstas até aquele evento, especialmente a Parcela das Chaves.
Por outro lado, caso a entrega das chaves ocorra posteriormente a data prevista, dentro do Prazo de
Tolerancia, todas as demais parcelas manterdo seus respectivos vencimentos, nos termos acordados no
QUADRO RESUMO, exce¢do feita a Parcela das Chaves, a qual sera paga na ocasido do evento, devidamente
corrigida na forma pactuada.

4.6. Penalidade. A entrega do Imével apds o prazo estabelecido na Cldusula 4.4., considerando-se o prazo de
tolerancia e as hipéteses de suspensdo previstas na Clausula 4.4.2, desde que esteja o(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) adimplente com suas obrigacBes, implicara no dever de indenizagdo pela PROMITENTE
VENDEDORA, por ocasido da entrega do Imédvel, no importe de 0,5% (meio por cento) dos valores até entdo pagos
pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), para cada més de atraso, pro rata die, corrigido monetariamente
conforme indice estabelecido no item “C.2.1” do Quadro Resumo, até o envio do Comunicado para Retirada das
Chaves ao(3) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) para o recebimento das chaves do Imdvel.

4.7. Posse. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) serd imitido(a) na posse do Imével apés a expedicdo do
Auto de Conclusio da Obra — Habite-Se e/ou no ato da quitacdo da Parcela das Chaves estabelecida no item “C.5”
do QUADRO RESUMO, desde que esteja em dia com todas as obriga¢Ges, especialmente com o pagamento das
demais parcelas, prestagdes e encargos ajustados no presente Contrato, oportunidade na qual sera encaminhado
Comunicado para Retirada das Chaves ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A).

4.7.1. Termo de Entrega. A entrega do Imdvel serd formalizada mediante Termo de Entrega do Imovel,
hipétese na qual sera transferida a posse do Imével ao(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), desde que
totalmente quitado o Prego e cumpridas as demais obrigacdes por ele(a) assumidas.

4.8. Vistoria. No ato da entrega das chaves o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) realizard em conjunto com
a PROMITENTE VENDEDORA formalizando a entrega do Imdvel, mediante a assinatura de Termo de Vistoria e
Aceitacdo das Obras da unidade prometida e das partes comuns do edificio.

4.8.1. Apontamentos. Realizada a vistoria, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) devera apontar no
Boletim de Verificagdo da Unidade (“BVU”), eventual(is) irregularidade(s) na construgdo de sua unidade
auténoma, que devera(do) ser reparada(s) pela PROMITENTE VENDEDORA em prazo a ser indicado pela
PROMITENTE VENDEDORA.
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4.8.2. Procedimento. Nenhuma pretensdo referente a vicios ou defeitos de construgdo tera efeito
suspensivo sobre o vencimento das prestacdes do saldo devedor. Caso surjam defeitos na unidade
autéonoma/Imovel, deverdo ser observados os procedimentos constantes no Termo de Garantia/Manual do
Proprietario, que integrard o presente Contrato como seu anexo e serd disponibilizado ao(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no ato de entrega das chaves e assinatura do Termo de Entrega do
Imével.

4.8.3. Restricdo a Recusa. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) somente podera se recusar a receber
o Imovel, se a(s) irregularidade(s) apontada(s) no BVU implicar(em) risco(s) a seguranga ou impossibilidade
de ocupar o Imdvel, sendo certo que a ndo manifestacido do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) para
proceder a vistoria ou a re-vistoria do Imédvel, no prazo de 15 (quinze) dias da respectiva comunicagdo da
vistoria ou da re-vistoria, conforme o caso, implicard na aceitacdo automatica do Imdvel para todos os
efeitos, ficando a sua disposi¢cdo no escritério da PROMITENTE VENDEDORA, as chaves de sua unidade
auténoma.

4.9. Esbulho. Se o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), por qualquer meio ou forma, ocupar sua unidade
auténoma sem ter previamente cumprido todas suas obrigacGes, cometerd infracdo ao disposto no art. 52, da Lei
n2 4.591/64, sendo considerado, assim, esbulhador, e, nesta hipdtese, fica assegurado a PROMITENTE VENDEDORA
o exercicio dos direitos ali previstos, através das medidas legais e judiciais, sendo que essa ocupacdo indevida
ensejard, inclusive, sua reintegracao da posse, com mandado "initio litis".

4.10. Efacultado a PROMITENTE VENDEDORA o direito de retencdo do Imdvel enquanto n3o liquidadas todas as
obrigacdes exigiveis do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e estipuladas no presente Contrato.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relagdo a integralidade da Clausula 42 deste Contrato:

5. DAS CAUSAS DE EXTINGAO DO CONTRATO

5.1. Forma. O presente Contrato é celebrado de forma irrevogdvel e irretratavel entre as Partes, obrigando seus
herdeiros e/ou sucessores a qualquer titulo.

5.2. Distrato. As Partes, de comum acordo, poderao distratar o presente Contrato a qualquer tempo, assumindo
os critérios definidos nas Clausulas 5.3 e 5.4, infra, como critérios para tanto.

5.3. Rescisdo Unilateral - PROMITENTE VENDEDORA. O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito
pela PROMITENTE VENDEDORA, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial se:

a) O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ceder ou transferir a terceiros o Imével objeto deste Contrato, sem
0 prévio e expresso consentimento da PROMITENTE VENDEDORA;

b) Se o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), também sem o consentimento prévio e expresso da
PROMITENTE VENDEDORA, constituir sobre o Imével quaisquer énus reais ou qualquer outra garantia nele fundada;

c) Se contra o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) for movida acdo, execucido, ou decretada medida judicial
que, de algum modo, afete o Imédvel objeto deste Contrato ou seus direitos, no todo ou em parte, €;
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d) Em razdo do inadimplemento de quaisquer das obrigagdes do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)

previstas neste Contrato, desde que, devidamente notificado por escrito, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)
ndo sane o inadimplemento dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de recebimento da notificagdo
nesse sentido.

5.3.1. Efeitos da Rescisdo. O término deste Contrato, distrato ou resolugdo, por culpa do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), acarretard na restituicdo dos valores pagos a PROMITENTE
VENDEDORA, atualizado monetariamente conforme indices previstos no item “C.2.1” do QUADRO
RESUMO, dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds emissdo do Habite-se ou documento equivalente
expedido pelo érgdo publico municipal competente, deduzindo-se cumulativamente:

(i) Aintegralidade da Comissdo de Corretagem prevista no item “C.6.” do Quadro Resumo;
(ii) Multa de 50% (cinquenta por cento) sobre os valores pagos, conforme item E.1.1 do Quando
Resumo;

(iii) Caso o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ja tenha recebido Comunicado para Retirada das
Chaves, as quantias correspondentes a (a) impostos reais e demais taxas incidentes sobre o Imoével; (b)
cotas de condominio e contribuicdes devidas a associacdo de moradores; (c) valor correspondente a
fruicdo do Imovel equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més sobre o valor atualizado do Contrato; e, (d)
demais encargos e despesas incidentes sobre o Imdvel.

5.4, Rescisdo Unilateral - PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A). O presente Contrato podera ser rescindido de
pleno direito pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo em razdo de atraso na conclusdo das obras superior a 180 (cento e oitenta) dias do prazo previsto no
item D.1 do Quadro Resumo, desde que adimplente o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e por culpa exclusiva
da PROMITENTE VENDEDORA, consideradas as excec¢des previstas na Clausula 4.4.2.

5.4.1. Efeitos da Rescisdo. A resolucdo deste Contrato por culpa da PROMITENTE VENDEDORA, acarretara
na restituicdo da integralidade dos valores pagos a PROMITENTE VENDEDORA, atualizado monetariamente
conforme indices previstos no item “C.2.1” do QUADRO RESUMO, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias
corridos, contados da declaragdo quanto a rescisdo contratual, acrescidos da multa contratual de 2% (dois
por cento) sobre os valores pagos.

5.5. Obrigacdo. Na ocorréncia de rescisdo contratual, caso o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ji se
encontre na posse do imével, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) devera entregar a unidade objeto do presente
instrumento completamente livre e desocupado de pessoas e coisas, no estado original em que as recebeu, sob
pena de arcar, as suas expensas, com todas as despesas relacionadas as reformas, consertos, colocagdo de aparelhos
e demais providéncias que tenham que ser adotadas para que a unidade volte ao seu estado original.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relacdo a integralidade da Clausula 52 deste Contrato:

6. CESSAO DE CREDITOS

6.1. Prerrogativa. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) fica ciente de que a PROMITENTE VENDEDORA
poderd ceder os direitos creditdrios oriundos de todas as parcelas vincendas deste Contrato, sendo esta informacgao
suficiente para formalizacdo de referida cessdo de direitos. Em face do informado, o(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) se obriga, desde j3, a realizar os pagamentos em conformidade com a respectiva cessdo de
créditos, ndo sendo exigivel, portanto, sua anuéncia prévia para tanto.
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6.2. Ciéncia. Uma vez cedidos os créditos deste Contrato, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) fica ciente de
qgue qualquer amortizagdo extraordinaria, parcial ou total do saldo devedor da unidade/Imdvel devera ser feita
obrigatdria e diretamente ao Cessiondrio informado pela PROMITENTE VENDEDORA.

6.3. Conceito. A transferéncia dos direitos creditérios ndo transfere a responsabilidade de plena conclusdo das
obras do Empreendimento pela PROMITENTE VENDEDORA, a qual ficara obrigada a sua integral conclusdo, sendo
objeto de transferéncia apenas os 6nus financeiros do Contrato.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relacdo a integralidade da Clausula 62 deste Contrato:

7. DAS PROCURACOES

7.1. Mandato. O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), neste ato, por meio desta Clausula, nomeia e constitui
a PROMITENTE VENDEDORA como sua procuradora, em carater irrevogdvel e irretratavel, nos termos do artigo
684 e do paragrafo uUnico do artigo 686, ambos do Cdédigo Civil Brasileiro vigente, podendo as mandatarias
substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes para si, para os seguintes atos:

a) Representa-lo perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, a quaisquer reparticGes publicas,
federais, estaduais, municipais e autarquias, concessionarias de servigcos publicos, notadamente junto a Prefeitura
Municipal, Vara de Registros Publicos, Cartérios de Notas e CREA, a fim de, nos termos da Lei n? 4.591/64, e
legislacdo pertinente, efetivar, no momento préprio, os registros dos instrumentos de instituicdo, divisdo,
especificacdo e de convencdo de condominio do Empreendimento, assim como a averbacdo da construgdo do
prédio, a rerratificacdo do memorial de incorporac¢do e da convengdo de condominio, com a finalidade de serem
insertas as alteragdes que se fizerem necessarias, podendo a PROMITENTE VENDEDORA, para tanto, assinar tais
instrumentos, estabelecendo e aceitando clausulas e condi¢des, utilizando, no desempenho deste mandato, dos
poderes da cldusula "extra", inclusive cumprindo eventuais exigéncias do referido Oficial de Registro de Imdveis,
bem como podendo assinar plantas, projetos, escrituras, termos e peticdes, no que concerne aos poderes
outorgados neste mandato; documentos, requerimentos e declaracdes precisas, juntar e retirar quaisquer papéis
e documentos, passando os correspondentes recibos; fazer doa¢des de areas de recuo; fazer desmembramentos e
remembramentos, constituir serviddes, a titulo oneroso ou gratuito; fazer doac¢des de area de afastamento,
subestacdo, estacionamento, instituir investiduras e etc., podendo, para tanto, transmitir dominio, posse, direito e
acdo e responder pela eviccdo de direito, aceitar investiduras, receber indenizacdes ou efetuar seu pagamento,
recebendo e dando quitacdo; retificar fracGes ideais e quadros das Normas Brasileiras de Técnicas, alterando o
Memorial de Incorporagdo e os projetos, caso necessario;

b) Abrir, em qualquer agéncia bancaria de sua livre escolha, em nome do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), conta corrente, para o fim de |a efetuar o depdsito de qualquer quantia que a ele seja devida, em
decorréncia deste Contrato. O mencionado depdsito, uma vez efetivado, valerd para todos os efeitos, como
quitacao da entrega e pagamento da quantia depositada;

c) Para, perante INSTITUICAO FINANCEIRA ou entes vinculados a contratagdo de operacdes financeiras junto
ao mercado de capitais para financiamento da obra do Empreendimento, juntar documentos, prestar informacdes,
assinar contratos, escrituras, instrumentos de aditamento ou rerratificagdo, constituir hipotecas em qualquer grau
ou alienacdo fiduciaria sobre a unidade auténoma, objeto deste Contrato, podendo praticar todo e qualquer ato
necessario para tanto;

d) Para, perante o 12 Cartério de Registro de Iméveis de Londrina - PR, efetuar a transferéncia da propriedade
imobilidria da unidade auténoma, quando da lavratura da Escritura de Venda e Compra ou da assinatura do
Instrumento de Compra e Venda com Forca de Escritura Publica, em nome do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A); e,
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e) Para, perante a Municipalidade de Londrina/SP, efetuar a inscricdo imobilidria da unidade auténoma ora

compromissada, em nome do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A).

7.2. Poderes Reciprocos. As pessoas fisicas e/ou juridicas qualificadas no Item A do QUADRO RESUMO,
constituem-se mutuamente procuradores entre si, de forma irrevogavel ou irretratdvel, para, em conjunto ou
separadamente, independentemente da ordem de nomeacdo: (i) receber circulares e avisos sobre o andamento da
obra, e; (ii) receber cita¢Oes, intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial,
decorrente do presente contrato, de modo que, realizada a citagao ou intimacao, na pessoa de qualquer um deles,
estara completo o quadro citatério.

8. DA QUITAGAO E ESCRITURA DEFINITIVA

8.1. Quitacdo — Recursos Préprios. Por ocasido da entrega das chaves, e desde que pago pelo(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), com recursos préprios, todo o saldo do preco de aquisicdo do Imdvel a
PROMITENTE VENDEDORA, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) recebera a escritura definitiva de venda e
compra do Imovel, por instrumento publico ou instrumento particular com forga de escritura publica.

8.2. Quitacdo — Financiamento. Por ocasido da entrega das chaves e concedido o financiamento bancério ao(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pela INSTITUICAO FINANCEIRA da obra ou qualquer outra instituicdo financeira,
e desde que a PROMITENTE VENDEDORA receba todo o preco, o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) receberd a
autorizagdo para celebracdo do instrumento publico ou particular, firmando o respectivo contrato de
financiamento, com outorga de garantia exigida pela INSTITUICAO FINANCEIRA da obra ou qualquer outra
instituicdo financeira, dentre elas a alienagdo fiducidria em garantia da unidade auténoma objeto deste contrato.

8.2.1. Efeito/Ciéncia. Na hipétese do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) vir a quitar a PROMITENTE
VENDEDORA por meio de financiamento e optar por garantir a INSTITUICAO FINANCEIRA da obra ou
qualquer outra instituicdo financeira pela alienagao fiducidria em garantia do Imével objeto deste Contrato,
eventual evento de inadimpléncia do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) ficard sujeito aos ritos de
execucdo das garantias bancdrias, ndo subsistindo, a partir da transferéncia da propriedade do Imdével,
qualquer vinculo contratual com a PROMITENTE VENDEDORA, bem como aplicagdo das regras de rescisao
previstas neste Contrato.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relacdo a Clausula 8.2.1 deste Contrato:

8.3. Prazo. Manifestado o interesse do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em lavrar a escritura definitiva de
venda e compra ou instrumento particular com forc¢a de escritura publica, a PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo
de 180 (cento e oitenta) dias para providenciar a documentacdo, inclusive a baixa da garantia hipotecaria se houver.

8.4. Condicdes. Na hipdtese de quitagdo antecipada do saldo do prego, a escritura definitiva de venda e compra
ou instrumento particular com for¢a de escritura publica ocorrerd no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data da quitacdo total do saldo do Preco e do Registro da Instituicdo e Especificacdo de Condominio.

8.5. Prerrogativa. Fica convencionado que em qualquer dos casos, o Cartdrio de Notas sera de livre escolha da
PROMITENTE VENDEDORA. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) deverd comparecer no dia, hora e local
aprazados pela PROMITENTE VENDEDORA para assinar a Escritura.
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8.6. Penalidade — Ndo Comparecimento. Se o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) deixar de assinar e receber
a Escritura Definitiva no prazo de 30 (trinta) dias contados da convocagdo para a outorga, incidirda em multa
equivalente a 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) do valor deste Contrato atualizado de acordo com as
clausulas deste instrumento, por més ou fragdo de atraso, caso em que a outorga ficara condicionada ao pagamento.

8.7. Despesas. Serdo de responsabilidade do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) todas as despesas
decorrentes de referida escritura de venda e compra, inclusive emolumentos e custas de Tabelido de Notas e de
Oficial de Registro de Imdveis, imposto de transmissdo (ITBI) ou outros tributos e despesas, inclusive eventual taxa
de interveniéncia.

8.8. Condicdo Registral. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara ter sido esclarecido, anuindo sem
qualquer restricdo, com o fato de que a escritura definitiva de venda e compra ou instrumento particular com forga
de escritura publica serd conferida apenas apds a especificagdo em condominio do Empreendimento e abertura das
matriculas das unidades imobiliarias, ndo sendo exigivel anteriormente, sob qualquer justificativa.

9. DAS DECLARAGOES ESPECIAIS

9.1. Ciéncia. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara que recebeu com antecedéncia um exemplar
deste Contrato, tendo lido e entendido o mesmo em sua integralidade e que, pela PROMITENTE VENDEDORA e
seus prepostos lhe foi prestado amplo esclarecimento acerca da presente transa¢do, notadamente no que se refere
ao reajustamento das quantias indicadas no Quadro Resumo e da forma pela qual as mesmas serdo liquidadas.

9.2. Promocdo de Vendas. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara ter conhecimento de que todo
material promocional de vendas é meramente elucidativo, prevalecendo para todos os fins de direito, o projeto
original aprovado pelos érgdaos competentes, informagdes constantes do registro do empreendimento junto a
matricula 127.781 do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de Londrina — PR, bem como plantas e memoriais
vinculados a unidade.

9.3. Solidariedade. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) e seu respectivo cdnjuge, se casado for, ou havendo
pluralidade de compradores, declaram-se todos solidariamente responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigacOes aqui pactuadas, e nomeiam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, reciprocos procuradores para o fim
do recebimento, por qualquer deles e em nome de todos, de todas as cita¢gdes e/ou notificagdes judiciais ou
extrajudiciais que Ihes forem enderegadas em decorréncia do presente negdcio juridico, bem como para receber e
dar quitacdo a PROMITENTE VENDEDORA sobre quantias que eventualmente tenham direito em funcdo deste
Contrato ou de sua rescisado.

9.4. Alteracio Legislativa. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) estd ciente que para manuten¢do do
equilibrio econémico do presente negdcio, na hipotese de vir a ser editada nova legislacdo, ou ainda superveniéncia
de congelamentos, deflatores, tablitas ou outros mecanismos que vierem a ser impostos por determinagdo
governamental, ndo atingirdo o presente Contrato e, em especial, suas disposicdes sobre os critérios de reajuste e
apuragdo do saldo devedor.

9.5. Comunicacdo. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) estd ciente, ainda, que em caso de mudanga de
residéncia e/ou de estado civil ou altera¢do do seu e-mail para cumprimento das obrigacdes financeiras previstas
neste Contrato, ficara obrigado a comunicar referida alteragao, por escrito, a PROMITENTE VENDEDORA, por meio
de carta postal registrada, valendo o respectivo recibo como comprovante da comunicagdo. Caso contrario, as
informacdes constantes deste Contrato prevalecerdo para todos os fins e efeitos de direito, especialmente envio de
comunicagoes e notificagoes.

9.5.1. Obrigacdo. Tendo em vista que o eventual ndo recebimento ou a impossibilidade de pagar o boleto
bancério sdo circunstancias que ndo eximem o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) de adimplir suas
obrigagdes financeiras previstas neste Contrato, fica este, na superveniéncia desses eventos [e.g. greves de
transportes, dos correios, do sistema bancario, etc.], obrigado(a) a procurar a PROMITENTE VENDEDORA
e a indicar uma forma alternativa de pagamento, a ser analisada sob exclusivo critério desta.
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9.6. Consultas. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) autoriza a PROMITENTE VENDEDORA, a proceder &
remessa dos dados constantes neste instrumento para os orgdos de protecdo e andlise de crédito, tais como a
SERASA, SCPC, Centralizagdo de Servigos dos Bancos S.A. que, para a util e necessaria avaliacdo de crédito, podera
complementa-los com informagdes cadastrais obtidas perante outras instituicGes.

9.7. Celebracdo. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes,
seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, ressalvadas as hipoteses de rescisdo deste instrumento e/ou ainda
o direito de arrependimento a ser exercido nos termos do artigo 49 da Lei n2. 8.078/1990 (Cddigo de Defesa do
Consumidor) e dentro dos limites estabelecidos nos paragrafos 10 a 12 do artigo 67-A da Lei n2. 4.591/1964 com as
altera¢des dadas pela Lei n2. 13.786/2018.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relagdo a Clausula 9.7. deste Contrato:

9.8. RestricGes. As Partes declaram expressamente e sob as penas da lei e sob sua responsabilidade civil e
criminal que, até esta data, ndo existem contra elas qualquer acgdo real, pessoal ou reipersecutdria, que possa de
qualquer forma, atingir o Imoével objeto de instrumento, como também dispensam a apresenta¢do dos documentos
e certidBes fiscais, feitos ajuizados, e 6nus reais elencadas no paragrafo 22 do artigo 12 da Lei 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto n. 93.240/86.

9.9. Certiddes Fiscais. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara-se ciente acerca da apresentacdo pela
PROMITENTE VENDEDORA das Certidao Negativa de Débitos do INSS e Certiddo Negativa de Débitos Conjunta da
Secretaria da Receita Federal e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, autorizadoras da presente alienagao.

9.10. Seguro. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) tem ciéncia de que este Instrumento de Promessa de
Venda e Compra nao esta coberto por seguro de morte e invalidez permanente, podendo contratar livremente
caso de seu interesse.

Anuéncia especifica do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) em
relacdo a Clausula 9.10. deste Contrato:

9.11. Financiamento — Reponsabilidade. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) est3 ciente de que a concessio
do financiamento por instituicdes financeiras, destinado a aquisicdo do Imédvel, serd de sua Unica e exclusiva
responsabilidade, dependendo da aprovacdo de crédito e do preenchimento das condi¢cdes de enquadramento da
operacgdo e do Imédvel nas regras estabelecidas pelos normativos vigentes relacionados ao assunto, sendo que tais
analises de crédito e de enquadramento serdo realizadas exclusivamente pela respectiva instituicdo financeira no
momento da solicitagdo do financiamento.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS
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10.1. Fases. O(A) PROMISSARIO COMPRADOR(A) declara ter ciéncia de que o Empreendimento podera ser
desenvolvido em fases distintas (Torre 1 e Torre 2, respectivamente), de maneira que se declara ciente de que o
acesso e utilizacdo da area comum do Empreendimento poderdo ser parcialmente limitados por ocasido da
necessidade de adequacdo dos procedimentos de construcao das etapas subsequentes. A opc¢ao pela construgao e
entrega apenas da Torre 1 ndo poderd ser interpretada como mora contratual da PROMITENTE VENDEDORA, ndo a
expondo, assim, perante os adquirentes das unidades da Torre 1 a qualquer questionamento sobre referido fato, vez
que desde ja informado e consignado.

10.2. LGPD. Nos termos previstos pela Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei 13.709/2018 - “LGPD”), o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) declara sua ciéncia de que as informagdes de contetido pessoal constantes
deste Contrato poderdo ser utilizadas pela PROMITENTE VENDEDORA (i) para a finalidade de cumprimento das
obrigacOes previstas neste Contrato, nestas inseridas eventuais procedimentos decorrentes da mora do(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no cumprimento de suas obrigacdes, e, assim, ado¢do pela PROMITENTE
VENDEDORA das medidas legais necessarias a salvaguarda dos seus interesses, tanto em dmbito administrativo,
quanto judicial; (ii) para contrata¢do de eventuais financiamentos bancarios e/ou operagdes financeiras junto ao
mercado de capitais necessarias a conclusdo das obras do Empreendimento, bem como, (iii) para comunicagdo aos
fornecedores de materiais, moveis e equipamentos de empresas parceiras, no que declara ciéncia, ndo se opondo,
assim, ao manuseio destas informagdes pela PROMITENTE VENDEDORA para estes fins.

10.3. Atualizacdo Dados Cadastrais. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) se compromete, sob pena de
cometer infragdo contratual, a fornecer a PROMITENTE VENDEDORA, quando solicitado, todas as informacdes e
documentos que sejam necessarios para fins de atualizacdo cadastral, ficando ciente de que o presente Contrato
serd contabilizado pela PROMITENTE VENDEDORA e objeto de informacdo as autoridades fiscais, na forma
determinada por estas e nos termos da legislagdo vigente.

10.4. Cessdo de Direitos. O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) s6 poderd ceder os direitos decorrentes deste
Contrato com a expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA, desde que:

a) O(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) esteja absolutamente em dia com seus respectivos pagamentos e
demais obrigacdes, e, ainda, pague a PROMITENTE VENDEDORA, no ato da cessdo, uma taxa de expediente de 2%
(dois por cento), se a referida cessdo de direitos se realizar nos préximos 90 (noventa) dias ou de 1,5% (um e meio
por cento) se a mesma se realizar apds esse periodo, taxa essa calculada sobre o prec¢o atualizado do presente
Contrato, ndo importando o valor declarado na referida cessao, ficando perfeitamente esclarecido que essa taxa de
expediente sera devida a PROMITENTE VENDEDORA seja qual for a formula ou a natureza do ato pelo qual se
processou a transferéncia dos direitos decorrentes do presente Contrato;

b) O novo adquirente se enquadre em todas as condi¢Ges que lhe forem exigidas;

c) O novo adquirente apresente cépia autenticada dos seus documentos pessoais, comprovante de residéncia
e demais documentos que se fizerem necessarios e solicitados pela PROMITENTE VENDEDORA;

10.4.1. Responsabilidade. Todas e quaisquer despesas decorrentes de cessado e transferéncia de direitos e
obrigacGes deste Contrato, correrdo por conta Unica e exclusiva das partes que a celebrarem, ndo podendo
ser imputado a PROMITENTE VENDEDORA, qualquer tipo de responsabilidade quanto ao pagamento das
mesmas.

10.4.2. Obrigacdo. O cessionario dos direitos aquisitivos fica igualmente obrigado a respeitar todas as
regras pertinentes ao Condominio, mesmo que tais disposicdes ndo estejam transcritas no contrato de
cessdo, inclusive devido ao carater publico de tais regras e disposicoes.

10.5. Tolerancia/Novacdo. A tolerancia, por parte da PROMITENTE VENDEDORA, quanto a alguma demora,
atraso ou omissdo do(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no cumprimento das obrigacdes pactuadas neste
Contrato, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes delas decorrentes, ndo acarretard o
cancelamento das penalidades ou renuncia de direitos, podendo ser aplicados aquelas e exercidos estes a qualquer
tempo caso permanegam as causas, e a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes por uma ou mais vezes, nao
implicard nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer clausulas deste Contrato.
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10.6. Prerrogativa. Fica facultado a PROMITENTE VENDEDORA a indicacdo da primeira administradora para o
Condominio, com mandato de 02 (dois) anos, assim como, fica autorizado a PROMITENTE VENDEDORA a
representar o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) nas assembleias de condéminos e votar pela unidade aqui
compromissada, enquanto o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) n3o estiver na posse precaria do Imével.

10.7. Independéncia das Clausulas. Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Contrato vir a ser declarada nula
ou ilegal, a cldusula em questdo ndo invalidara a eficicia e exequibilidade das demais. Ocorrendo essa hipdtese, a
cladusula declarada nula ou ilegal sera substituida por outra que conduza as Partes ao mesmo resultado econdmico
ou juridico almejado.

10.8. Garantias. A entrega da Unidade Privativa sera feita ao (3, s) PROMISSARIO(A, S) COMPRADOR(ES, AS)
mediante declaragdo por ele(s) assinada, de vistoria prévia e de entrega, ocasido em que afirmara(do) té-la(s)
encontrada(s) acabada(s) e em estado de nova(s), ficando obrigado o(a, s) a registrar nesse documento as
reclamagdes que achar(em) pertinentes a fim de que possam ser solucionadas pela PROMITENTE VENDEDORA,
entendida a omissdao de queixas como aceite sem reservas.

10.8.1. Paragrafo Primeiro: A PROMITENTE VENDEDORA entregard ao(a, s) PROMISSARIO(A, S)
COMPRADOR(ES, AS) o Manual de Proprietario do Imével, com todas as informagdes necessarias ao bom
funcionamento da(s) unidade(s) imobiliaria(s).

10.8.2. Paragrafo Segundo: A Unidade Privativa entregue serd garantida contra os vicios aparentes, de
facil constatagdo, no prazo de 90 (noventa) dias contados da entrega, e contra os vicios ocultos da
construcdo, pelo prazo de 1 (um) ano também contado da efetiva entrega, e ainda contra riscos de falta de
solidez e seguranca da edificacdo pelo prazo de 5 (cinco) anos, estes contados, de igual forma, da data da
entrega.

10.8.3. Paragrafo Terceiro: Com a conclus3o das obras o(a, s) PROMISSARIO(A, S) COMPRADOR(ES, AS)
assume(m) a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos que incidam sobre a Unidade Privativa,
assim como os encargos condominiais ordindrios e extraordindrios, a partir do momento indicado pela
VENDEDORA, cabendo reembolso a INCORPORADORA pelas quantias eventualmente adiantadas por ela
para a satisfacdo de tais obriga¢des, acrescidas de correcao monetdria pelos indices de variagdo dos indices
do IGP-M/FGV havidos no periodo e juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més.

10.9. Direito de Divulgacdo. Fica assegurado exclusivamente a PROMITENTE VENDEDORA o direito de manter
plantdo de vendas, com promogdo e publicidade, faixas, cartazes e painéis nas dependéncias do CATUAI
CORPORATE, em lugar visivel a sua escolha, podendo seus plantonistas e corretores, ou de escritérios imobiliarios
contratados, livremente transitar pelas partes comuns do empreendimento e utilizar portarias, elevadores,
telefones e sanitarios de uso comum, direitos estes desde ja autorizados pelo(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A),
ficando desde ja autorizado, assim, que as incorporadoras mantenham por tempo indeterminado suas logomarcas,
em locais por elas definidos, no Empreendimento.

10.10. Caracteristicas. Declaram as Partes serem pressupostos basicos deste negdcio juridico: a) a comutatividade
contratual, isto é, a manutencdo da relacdo de equivaléncia entre obriga¢des de carater reciproco, na forma
existente quando da efetiva contratagdo; b) que este compromisso de venda e compra ndo se constitui em ajuste
de trato sucessivo, pois o prego convencionado é obrigacdo una, cuja quitacdo liberatdria somente ocorrera quando
do seu pagamento integral; c) que este instrumento esta tipificado no sistema juridico vigente, atendendo aos seus
principios, como ajuste de carater comutativo, formal, consensual, oneroso e de execugdo direta; d) que este
compromisso constitui-se em ato juridico perfeito, portanto ndo sujeito a qualquer modificacdo impositiva que
possa conflitar com as condigdes nele pactuadas.

10.11. Caréater. O presente Contrato é um titulo executivo extrajudicial, nos termos do disposto no artigo 784,
inciso 11l do Cédigo de Processo Civil.

10.12. Vigéncia. Este Contrato vigera a partir da data de sua assinatura conforme condiges aqui previstas.
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10.13. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Londrina, Estado do Parana, para dirimir quaisquer dudvidas
oriundas do presente, com a renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente Instrumento Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Unidade Imobiliaria e Outras Avencas em 03 (trés) vias de igual teor e para um sé efeito, depois de lido e
achado conforme, na presenca das duas testemunhas abaixo.

Londrina - PR,27 de margo de 2025.

CG 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Promitente Vendedora / Incorporadora

CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO PARANA
Promissario(a) Comprador(a)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
[RESTANTE DA PAGINA EM BRANCO]
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